GaviLas

AU KCNj & REALITNI
SPOLECNOST zaL. 1990

JIZ OD ROKU 1990 JSME VASI JISTOTOU VE SVETE REALIT

Rozestaveny RD 4 + kk s garazi pro 2 automobily
a terasou a s pozemkem 2.065 m?
Hermanicky, okres Benesov

Drazebni vyhlaska pro drazbu vefejnou elektronickou
(dle zakona ¢. 250/2023 Sh. a vyhlasky ¢. 247/2024 Sb.)
¢islo: P/3/6/25

Drazebnik vyhlasuje touto drazebni vyhlaskou konani veiejné drazby elektronické,
a to na zakladé navrhu insolvenéniho spravce: CURATORES v.0.s., Uruguayska 380/17, 120 00 Praha 2
(dale jen drazba).

GAVLAS Praha, Politickych vézni 21,110 00 Praha 1, tel.: +420 221 666 666, praha@gavlas.cz
GAVLAS Ostrava, Havlickovo nabt. 38, 702 00 Ostrava, tel.: +420 596 113 377, ostrava@gavlas.cz
GAVLAS Brno, Ceska 17,602 00 Brno, tel.: +420 517 070 005, brno@gavlas.cz
www.gavlas.cz
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Drazebnik:

GAVLAS, spol. s r.o.

zapsana u Méstského soudu v Praze oddil C, vlozka 26019,

se sidlem Politickych vézid 21, 110 00 Praha 1, IC: 60472049
tel: 221 666 666, e-mail: drazba@gavlas.cz

Navrhovatel: CURATORES v.o.s.
se sidlem: Uruguayska 380/17, 120 00 Praha 2
ICO: 05758556
insolvencni spravce dluznika:
Stanislav Kejla
spisova znacka insolvenéniho fizeni: KSPH 71 INS 8803/2024
(dale jen navrhovatel)

Vlastnik: Stanislav Kejla
nar. 16.2.1974
Wolkerova 350, 259 01 Votice

Pfedmét drazby:
pozemek parc.¢. 12/10 v katastralnim Uzemi Arnostovice, obec Hefmanicky, véetné vSech soucasti a pfisluSenstvi a véetné
rozestavéného rodinného domu na pozemku parc.¢. 12/10 (dale spole¢né jen ,predmét drazby”).
GPS: 49.6157197N, 14.6078489E
.
Misto, datum a cas konani verejné drazby:
Drazba se kona elektronicky prostfednictvim elektronického drazebniho systému na internetové adrese:
www.ElektronickeDrazby.cz

Zahidjenidrazby: 24.6 2025 v 18:00 hod.

Ukonceni drazby: 25.6.2025v 16:30 hod.

Je-li v poslednich 3 minutach pred ukoncenim drazby ucinéno kterymkoliv draZitelem podani, posouva se cas pro pfijem dalsich
podani o 3 minuty od okamziku posledniho podani, a to i opakované. O Case zbyvajicim do konce ukonceni drazby jsou drazitelé
informovani na webové strance s detailem drazby.

Vyvolavaci cena: 3.900.000,- K¢
Zpusob licitace: anglicky zpUsob licitace

Odhad ceny pfedmétu drazby: 4.600.000,- K¢
Odhad ceny predmétu drazby byl zjistén znaleckym posudkem €. 6625/39/2024.

V.
Datum, misto a ¢as konani prohlidky predmétu drazby:
Dnel8.6.2025v 15:00 hod.
Sraz zajemcl o prohlidku je pred predmétem drazby. Adresa sousedniho objektu: Arnostovice 55, 257 89 Hefmanicky -
Arnostovice, GPS: 49.6157197N, 14.6078489E

VI.
Poloha predmétu drazby:
Predmét drazby se nachazi v okrajové zdstavbové ¢dasti obce Arnostovice, obec Hefmanicky, okres Benesov, s pfijezdem po zpevnéné
komunikaci prochazejici obci a nasledné po mistni tcelové komunikaci ve vlastnictvi obce, kde zpevnéni je provedeno kamenivem.
V Gzemnim planu je pfedmét drazby situovan v Gzemi pro bydleni v rodinnych domech - venkovské.

Vil.

Popis pfedmétu drazby a stavu, v némz se predmét drazby nachazi:

Samostatné stojici rodinny diim je rozestavény s vydanym souhlasem s provedenim ohlaseného stavebniho zdméru (stavebnim
povolenim). RD je v rozestavéném stavebnétechnickém stavu, v€etné ¢asti venkovnich Uprav, kde se jedna o ¢4stecné oploceni apod.
V misté vefejny vodovod, elektro, odkanalizovani spl. vod bylo planovano do vlastni jimky na vyvazeni. Vytapéni bylo planovano
centrdlni s tepelnym c¢erpadlem vzduch - voda a podlahovym teplovodnim rozvodem.

Rozestavéna stavba rodinného domu obdélnikového tvaru je nepodsklepena s obytnym prizemim. Stavba je zastfeSena vaznikovou
sedlovou stfechou o nizkém sklonu stfechy, bez mozZnosti zfizeni podkrovi. Vytapéni bylo planovano centraini s tepelnym cerpadlem
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vzduch - voda a podlahovym teplovodnim rozvodem. Stavajici dispozi¢ni usporadani a dle projekt. dokumentace je 4+KK, koupelna,
samost.WC, terasa, gardz pro 2 automobily.

Pozemek je mirné jihovychodné sklonity, je pFistupny z jizni strany a ma vyméru 2.065 m? dle LV 1058 ke dni 18.2.2025.

Prava a zavady na predmétu drazby vaznouci a s nim spojené, které ovliviiuji hodnotu predmétu drazby:

Zastavni prava a souvisejici zapisy tykajici se predmétu drazby, zapsana na listu vlastnictvi neovliviiuji hodnotu predmétu drazby,
protoZe v souladu s § 167, odst. 4 zakona ¢. 182/2006, v platném znéni (insolvencni zdkon), zpenézenim predmétu drazby zanikaji a
insolven¢ni spravce na zdkladé § 167 odst. 5 a § 300 zékona ¢. 182/2006, v platném znéni, vyda nabyvateli zpenézeného majetku
potvrzeni o zaniku téchto vécnych prav.

Uginky nafizeni vykonu rozhodnuti nebo exekuce tykajici se pfedmétu drazby neovliviiuji hodnotu pFedmétu draiby, protoZe v
souladu s § 285 odst. 1 zdkona €. 182/2006 v platném znéni, zpenéZenim predmétu drazby zanikaji.

Jina ujednani kupni smlouvy, kterd ma byt priklepem uzavrena:

- predmét drazby nemohou nabyvat osoby, jichZ se tykd omezeni nabyvani vlastnického prava k zemédélské ptdé dle § 3d
zdkona 334/1992 Sb.,

- navrhovatel pfedmét drazby proddva jako insolvencni spravce dluznika, z tohoto divodu jsou jeho informace o predmétu
drazby omezené, coz kupujici bere na védomi, navrhovatel neodpovida za vady na pfedmétu drazby, a to ani za vady skryté,
kupuijici si je védom, Ze navrhovatel neposkytuje kupujicimu na pfedmét drazby Zzadnou zaruku a veskeré vyslovné, ¢i mlcky
predpokladané zaruky jsou vylouceny, kupujici prohlasuje a souhlasi s tim, Ze mu nepfislusi Zadné naroky z pravnich i
faktickych vad predmétu drazby, tedy zejména zadné pravo na slevu z kupni ceny, ndhradu ujmy ¢i pravo odstoupit od kupni
smlouvy pro jakékoli pfipadné vady predmétu drazby,

- pfedmét drazby nemohou nabyvat osoby uvedené v §295 z. ¢. 182/2006 Sb.

Popis predmétu drazby a popis stavu, v némz se predmét drazby nachazi, je pfevzat z vyse uvedeného znaleckého posudku.
Drazebnik upozornuje, Ze udaje uvedené v draZzebni vyhlasce, zejména pak o pfedmétu drazby, o popisu stavu pfedmétu drazby a o
pravech a zdvazcich na pfedmétu drazby vaznoucich a s nim spojenych, jsou uvedeny pouze podle dostupnych informaci. Navrhovatel
neodpovida za vady predmétu drazby.

Viil.
Drazebni jistota: 230.000,- K¢.

Lhata a zplsob poskytnuti draZebni jistoty:

Bezhotovostnim pfevodem nebo vkladem hotovosti na zvlastni bankovni Ucet drazebnika

DraZebni jistotu je povinen sloZit ovéreny uZivatel portadlu www.ElektronickeDrazby.cz Lhita pro Uhradu drazebni jistoty zac¢ind dnem
uverejnéni drazebni vyhlasky a kon¢i 1 hodinu pred zahajenim drazby. Drazebni jistota je sloZzena aZ pripsanim na ucet drazebnika.
Ucet pro sloZeni drazebni jistoty je:

2111937022/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.

Jako variabilni symbol se uvede variabilni symbol, ktery ovéreny uzivatel portalu www.ElektronickeDrazby.cz obdrzi emailem pfi
prihlasovani (zapisu) do elektronické drazby,

specificky symbol: v pfipadé, 7e Ucastnikem draZby je pravnickd osoba —IC, v p¥ipadé, e G¢astnikem drazby je fyzicka osoba —rodné
Cislo bez lomitka, nema-li fyzicka osoba rodné Cislo - datum narozeni bez tecek, pomléek a lomitek, chybné uvedeni variabilniho nebo
specifického symbolu nezaklada povinnost drazebnika nepfipustit sloZitele do drazby, pokud se da odesilatel platby a ucel platby
identifikovat jinym zplsobem.

Doklad o slozeni drazebni jistoty neni po drazZiteli vyZzadovan, jako doklad slouzi vypis z Gu¢tu drazebnika.

Vraceni draZebni jistoty

Drazitellim, ktefi se nestanou vydraZziteli, bude sloZend drazebni jistota vracena bez zbytecného odkladu po skonéeni drazby na ucet,
ze kterého byla draZebni jistota poslana, v pfipadé sloZeni draZebni jistoty vkladem hotovosti na Ucet drazebnika na pobocce banky
bude vracena na Ucet, ktery je uveden v registracnim formulafi, a neni-li ani ten, tak postovni poukazkou na naklady drazitele.

IX.
Minimalni pfihoz: 20.000,- K¢

X.
Zpusob registrace tcastnikl drazby (draZitell):
UZivatel se registruje na portalu elektronickych drazeb www.ElektronickeDrazby.cz. V registra¢nim formulafi si zvoli své uZivatelské
jméno a heslo, vyplni podle pokynl tam uvedenych své identifikacni (daje, sezndmi se a vyslovi souhlas s Drazebnim radem portalu
ElektronickeDrazby.cz a stiskem tlacitka registraci potvrdi. Na emailovou adresu uvedenou v registraci je mu zaslan v pdf formatu
vyplnény registracni formulaf. Na tomto registracnim formulafi:
e doplni Cislo ob¢anského prikazu nebo pasu, doplni datum a misto, necha uredné ovéfit svlj podpis a
e o0sobné doruci nebo odesle postou (nejlépe doporucenou) na adresu GAVLAS, spol. sr. o., Politickych vézna 21, 110 00
Praha 1,
e nebo necha na Czech pointu provést tzv. autorizovanou konverzi z listinné do elektronické podoby, a tu necha uloZit rovnou
do datové schranky GAVLAS, Cislo d.s.: xph35a6, anebo autorizovanou konverzi posle emailem na adresu
registrace@gavlas.cz.
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e alternativné mohou vsichni podepisujici registra¢ni formuldi podepsat uzndvanym elektronickym podpisem vydanym
akreditovanym poskytovatelem certifikacnich sluzeb nebo elektronickym podpisem bankovni identitou BankID SIGN — blize
v Drazebnim fadu.
Po obdrzeni a kontrole Gdaji bude uZivatel informovan e-mailem na adresu uvedenou v registracnim formulafi o pridéleni statutu
ovéreny uzivatel.
Registraci Ize provést po predchozi dohodé rovnéz osobné v sidle drazebnika.
(Pozn.: Ovéreny uZivatel se mlze prihlasovat (zapisovat) do vSech draZzeb na portéle ElektronickeDrazby.cz, aniz by se musel znovu
registrovat.)
Registrace cizince a pravnické osoby se sidlem mimo CR
Cizinec a pravnicka osoba se sidlem mimo Gzemi CR pFedem kontaktuji draZebnika emailem na adrese registrace@gavlas.cz. Tento
cizinec ¢ pravnickd osoba sesidlem mimo CR poté podle pokyni draZebnika vyplni registraéni formuldfe na
www.ElektronickeDrazby.cz.

XI.
Zapis do drazby:
Ovéreny uZivatel (zpUsobem dle pfedchoziho ¢lanku) se pfihlasi na portal ElektronickeDrazby.cz, oznaci ze seznamu drazbu, které se
hodla zdcastnit, potvrdi souhlas, Ze jeho registracni Udaje jsou stdle pravdivé a potvrdi ¢estné prohlaseni, Ze neni osobou vyloucenou
z této drazby dle § 12 zak. 250/2023 Sh., o vefejnych drazbach a zakona ¢. 182/2006, insolvenéni zakon, a tim se zapiSe do seznamu
Ucastnikd verejné drazby.
Na email uvedeny pfi registraci obdrzi Cislo(a) uctu, na ktery je mozno zaplatit drazebni jistotu a variabilni symbol, ktery uvede do
prikazu k uhradé ¢ pokladni slozenky. Jako specificky symbol uvede rodné &islo (u fyzické osoby) anebo IC (u pravnické osoby).
Je-li draZebni jistota sloZena do zahajeni drazby a jsou-li spInény ostatni podminky pro zapis do drazby, zapiSe drazebnik drazitele do
drazby. Zprava o tom, Ze je drazitel zapsan do drazby a je opravnén Cinit podani, je zaslana draziteli na emailovou adresu, uvedenou
Vv registraci.

XII.
Zpusob elektronické drazby:
Elektronicka drazba probéhne anglickym zplsobem, tj. prvni nabidka musi byt podana alespon ve vysi vyvolavaci ceny a kazda dalsi
nabidka musi byt vy3si alespori o minimalni pfihoz. Drazebnik udéli pfiklep ucastnikovi vefejné drazby, ktery podal nejvyssi nabidku.
DraZitelé mohou Cinit poddni v drazbé od okamZiku zahajeni draZby. Drazitelé jsou svymi podanimi vazani, u¢inéné poddni nelze vzit
zpét. Drazitelé nemohou Cinit stejné podani. Nasledujici podani musi byt vidy alespor o minimalni pfihoz vyssi nez pfedchozi uéinéné
podani, v opacném pripadé k nému nebude v drazbé ptihlizeno. To se nevztahuje na drazitele, ktefi maji k drazené nemovitosti
predkupni pravo. V pripadé, Ze je ve stejny okamzik ucinéno podani dvéma ci vice draZziteli, pfihlizi se k podani, které bylo nejdrive
preneseno prostrednictvim sité elektronickych komunikaci do elektronického drazebniho systému a timto systémem zaznamenano.
Drazba se kond, dokud drazitelé ¢ini podani, nejméné vSak do okamziku stanoveného v draZzebni vyhlasce jako ¢as ukonceni drazby.
Lhita pro podavani nabidek za¢ina v okamziku zahdjeni drazby a konc¢i okamzikem ukonceni drazby stanovenym v ¢l. lll této drazebni
vyhlasky. Je-li v poslednich 3 minutdch prfed ukoncéenim drazby ucinéno kterymkoliv drazitelem podani, posouva se ¢as pro pfijem
dalSich poddni o 3 minuty od okamZiku posledniho podani, a to i opakované. Uplynou-li od posledniho poddni 3 minuty, aniz by bylo
ucinéno dalsi podani, pfijem podani je zastaven. Bez zbytecného odkladu poté udéli drazebnik priklep draziteli, ktery ucinil nejvyssi
podani, ¢imzZ je elektronickd drazba skoncena. Na detailu drazby se zobrazi informace o udéleni priklepu, vySe ceny dosazené
vydraZzenim a ID vydraZitele. Zaroven je vydraZiteli i ostatnim drazitelim zaslan email s oznamenim této skutecnosti.
V pribéhu elektronické drazby provadi drazebnik kontrolu dostupnosti adresy ve verejné datové siti, kde elektronicka drazba
probiha, prostfednictvim k tomu zfizené sluzby. V pripadé, Ze na zakladé sledovani dostupnosti adresy ve verejné datové siti bude
prokazatelné doloZzeno omezeni pfistupu k elektronickému drazebnimu systému v délce pfesahujici 1 minutu, je drazebnik povinen
prodlouzit dobu, béhem které Ize Cinit podani, minimalné o 1 hodinu. O této skutecnosti je drazebnik povinen bez zbyte¢ného
odkladu informovat kazdého ucastnika drazby na jeho adresu elektronické posty.
Odhlaseni z drazby: Drazitel, ktery se rozhodne v drazbé nepokracovat a nechce ¢ekat az na ukonceni drazby, muize tak ucinit pomoci
tlac¢itka Odhlasit se z drazby. Tim projevi neodvolatelné vili dale v drazbé nepokracovat a zaroven dava drazebnikovi pokyn k odeslani
draZzebni jistoty. Odhlasit se z drazby nelze, pokud v okamziku odhlaseni draziteli svédci nejvyssi podani.
Elektronickad drazba bude provedena dle zakona ¢. 250/2023 Sh. o vefejnych drazbach, vyhlasky ¢. 247/2024 Sb., o technickych a
bezpecnostnich pozadavcich na elektronické drazebni systémy. Pravidla postupu pfi elektronické drazbé naleznete na internetové
adrese www.ElektronickeDrazby.cz.

X,
Uhrada ceny dosaZené vydrazenim:
Vydrazitel je povinen uhradit drazebnikovi zbyvajici ¢ast ceny dosazené vydrazenim po odecteni drazebni jistoty do 60 dni ode dne
skonceni drazby, a to bezhotovostnim prevodem nebo vkladem hotovosti v Ceské méné na zvlastni ucet drazebnika Cc.
2111937073/2700 vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s.
Jako variabilni symbol uvede v pfipadé, 7e Gcastnikem drazby je pravnickd osoba — IC, v pFipadé, 7e Gcastnikem drazby je fyzicka
osoba — rodné cCislo bez lomitka, nema-li fyzicka osoba rodné Cislo - datum narozeni bez tecek, pomlcek a lomitek.
Jako specificky symbol uvede: 3625
Bude-li banka poskytujici uvér vydraziteli na Uhradu ceny dosazené vydrazenim poZadovat, aby Ucet pro Uhradu ceny dosazené
vydraZzenim byl vedeny u ni, mQze vydraZitel draZebnika v¢as poZadat o zaloZeni takovéhoto uctu (veskeré naklady s tim spojené
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nese vydrazZitel), avsak narok na zfizeni tohoto G¢tu vydraZitel nema a pripadnym nezfizenim Gcétu neni nijak dotéena povinnost
vydrazitele uvedena v prvni vété tohoto odstavce.

Cenu dosaZzenou vydrazenim nelze uhradit zapoctenim (vyjma penézité drazebni jistoty) nebo platebni kartou nebo Sekem a platba
sménkou je nepfipustna. Jestlize vydraZitel neuhradi cenu dosaZenou vydrazenim ve stanovené lhité, ma se za to, Ze v souladu s ust.
§ 26, odst. 3) zakona ¢.250/2023 Sh. od smlouvy uzaviené priklepem odstoupil, tj. vydraZitel nenabyva vlastnictvi predmétu drazby
a draZzebni jistota jim sloZenad se pouzije na naklady verejné drazby a odménu drazebnika.

Drazba bude provedena pro vydrazitele bezuplatné, tj. od vydraZitele neni v pfipadé vydraZeni a zaplaceni vydrazené ceny za prodej
pfedmétu drazby vybirdna Zadna odména. VydraZitel hradi pouze naklady draZzebnikovi spojené s pfedanim a prevzetim pfedmétu
drazby.

XIV.
Podminky odevzdani predmétu drazby vydraziteli:
Pfredmét drazby bude vydraZiteli pfedan drazebnikem na zékladé pIlné moci od navrhovatele do 10 dn(l ode dne zépisu vlastnického
prava vydrazitele k pfedmétu drazby do katastru nemovitosti po predlozeni potvrzeni vlastnictvi a doloZeni totoZnosti vydrazitele.
PFi pfedani bude sepsan preddvaci protokol, ktery podepiSou drazebnik a vydrazZitel. V tomto pfipadé veskeré naklady spojené
s pfeddnim a pfevzetim pfedmétu drazby nese vydraZitel. Naklady ¢ini ¢astku ve vysi 4.000,- K¢ véetné DPH a presahne-li doba
pfedavani 2 hod., je drazebnik oprdvnén uctovat vydraziteli k vySe uvedené ¢astce 960,- K¢ véetné DPH za kazdou dalsi zapocatou
hodinu kazdého pracovnika. Vydrazitel je povinen tyto naklady uhradit drazebnikovi v hotovosti i na Ucet nejpozdéji pti predani
predmétu drazby.
V pfipadé, Ze vydraZitel predmét drazby nepfevezme ve shora uvedené Ih(ité, ma se za to, Ze k pfedani a pfevzeti predmétu drazby
doslo dnem zapisu vydrazitele jako vlastnika pfedmétu drazby do katastru nemovitosti.
Nebezpeci Skody na predmétu drazby prechazi z navrhovatele na vydrazitele dnem predani predmétu drazby. Je-li vydrazitel
v prodleni s pfevzetim pfedmétu drazby, nese nebezpedi vydrazitel.

XV.
ZpUsob uréeni vydraZitele v pfipadé podle § 20 odst. 6 zdk. ¢. 250/2023 Sh. o vefeinych drazbéch
Elektronicky drazebni systém na internetové adrese www.ElektronickeDrazby.cz neumoziuje, aby vice drazitell ucinilo stejné
nejvyssi podani vyjma osoby, které svédci predkupni pravo.

Uplatnéni predkupniho prava.

Drazebnik je povinen ozndmit prfedkupnikovi, o némz se dozvédél, kondni vefejné drazby.

Predkupnik, ktery je Ucastnikem verejné drazby, mizZe podat nabidku ve stejné vysi, které dosahuje jiz podana nabidka jiného
Ucastnika verejné drazby. Poda-li predkupnik nabidku ve stejné vysi jako Ucastnik verejné drazby, kterému by jinak mél byt udélen
priklep, udéli se priklep predkupnikovi. Poda-li stejnou nabidku vice pfedkupnikd, rozhodne se losem, komu z nich se priklep udéli.
Prevodem vlastnického prava k predmétu drazby vécné predkupni pravo nezanika.

Pisemnosti musi byt vyhotoveny v ¢eském jazyce, jinak se k nim nepfihlizi. Tim neni dotéeno pravo predloZit pisemnost v jiném nez
¢eském jazyce spolu s urednim prekladem pisemnosti do ¢eského jazyka.

V Praze 22.5.2025
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